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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Riddarsporren, 714400-2784, med sate i Norrtélje far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2018.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Riddarsporren forvaltar fastigheten Riddarsporren 1 i Vigelsjo, Norrtélje

kommun.
Pa fastigheten finns 7 bostadshus med totalt 169 lagenheter upplatna med bostadsratt samt 5 lokaler

upplatna med hyresratt.

Vésentliga hédndelser under rikenskapsaret
Under aret har lI6pande fastighetsunderhall utférts i normal omfattning

Ytterligare atgérder som genomférts under verksamhetsaret

Tva gamla tvattmaskiner har ersatts med nya.

Fastighetsskétaren Daniel Nells anstillning avslutades och Tobias Olsson anstélldes
efter sommaren pa 50 % som fastighetsskétare och Leif Lindberg pa 25 % som lokalstéadare.

Aggregaten i torkrummen éar bytta.

Takrenovering av hus 15, 21 och 23.

Ekonomi

Lanen per bokslutsdagen:
Rénta Bundentom Amorteringar 2018 Lanebelopp

Swedbank hypotek 0,867 Rorligt 45 837 Avslutat
Swedbank hypotek 1,130 2018-11-27 Avslutat
Roslagens sparbank 0,867 Roérligt 466 668 Avslutat
Roslagens sparbank 0,760 2019-12-15 0 6 552 593
Roslagens sparbank 1,484 2022-12-12 0 6 552 593
Roslagens sparbank 0,867 Rérligt 0 6 435 927
Flerarséversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 6 954 6 848 6 819 6 604
Resultat efter finansiella poster (tkr) 755 -159 -4 -915
9 9 9

Soliditet, % 12
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Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall  Reservfond kapital
Vid arets bérjan - 1321023 2 825686 273700 -2 425 285
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avséttning till fond for yttre underhall 359 298 -359 298
Arets resultat 776 286
Vid arets slut 1321023 3184 984 273700 -2 008 297
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -2 008 297 behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -2 784 583
arets resultat 776 286
Totalt -2 008 297
disponeras for
Avsittning till fond for yttre underhall 359 298
balanseras i ny rakning -2 367 595
Summa -2 008 297

Féreningens resultat och stéllining framgér av efterfljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 3 6 954 349 6 848 131
Ovriga rérelseintakter 4 339 172 152 836
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 7 293 521 7 000 967
Rdérelsekostnader

Driftskostnader 5 -4 857 849 -5 459 184
Ovriga externa kostnader 6 -527 187 -442 964
Personalkostnader 7.8 609 321 -696 313
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 9 -335 276 -3566 792
Summa rérelsekostnader -6 329 633 -6 955 253
Rérelseresultat 963 888 45714
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 1217 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -188 819 -204 420
Summa finansiella poster -187 602 -204 417
Resultat efter finansiella poster 776 286 -168 703
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 776 286 -158 703
Skatter

Arets resultat 776 286 -158 703
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 21927 680 22 251 654
Inventarier, verktyg och installationer 13 85 488 58 665
Summa materiella anldggningstillgdngar 22013 168 22 310 319
Summa anlaggningstillgangar 22013 168 22 310 319

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2452
Ovriga fordringar 1157 2 860
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 226 847 283 326
Summa kortfristiga fordringar 228 004 288 638
Kassa och bank

Kassa och bank 1462 427 902 530
Summa kassa och bank 1462 427 902 530
Summa omsittningstillgangar 1690 431 1191 168

SUMMA TILLGANGAR 23703 599 23 501 487
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1321 023 1321023
Fond for yttre underhall 3184 984 2 825686
Reservfond 273700 273 700
Summa bundet eget kapital 4779707 4 420 409
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 784 583 -2 266 582
Arets resultat 776 286 -158 703
Summa fritt eget kapital -2 008 297 -2 425 285
Summa eget kapital 2771410 1995 124
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 19 025 113 19 932 784
Summa langfristiga skulder 19 025 113 19932 784
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 516 000 116 667
Leverantérsskulder 316 910 366 023
Skatteskulder 20 450 21 310
Ovriga skulder 352072 363 846
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 701 644 705 733
Summa kortfristiga skulder 1907 076 1573 579

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 703 599 23 501 487
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Definition av nyckeltal
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till

balansomslutningen.
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Not 2 Kassaflodesanalys
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2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 776 286 -158 703
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, avskrivningar 335276 356 792
1111 562 198 089
Betald skatt -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1111 562 198 089
fordndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 60634 -197 299
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -65 835 -30 062
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1106 361 -29 272
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -38 125 -67 200
Kassafléde fran investeringsverksamheten -38 125 -67 200
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -508 338 -166 661
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -508 338 ~166 661
Arets kassaflode 559 898 -263 133
Likvida medel vid arets bérjan 902 529 1165 663
Likvida medel vid arets slut 1462 427 902 530
Not 3 Nettoomsittning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 6 386 970 6 269 930
Hyresintakter lokaler 41 382 36 130
Hyresintakter garage, parkering, motorvérmare 417 553 431 967
Hyresintékter bostéader 108 444 110 104
Summa 6 954 349 6 848 131
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fakturerad vattenskada 254 417 75 449
Forsékringsersattningar -
Pantsattnings- och éverlatelseavgifter 51823 68 287
Ovriga intakter 32932 9100
Summa 339172 152 836
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fjarrvarme 1119 366 1017 858
Vatten och avlopp 609 526 1091 967
El 738 543 665 545
Ventilation 187 500 193 750
Renhallning, stadning 309 532 206 310
Fastighetsunderhall 1 507 698 1 940 806
Digital TV 142 122 103 053
Fastighetsskatt 243 562 239 895
4 857 849 5459 184
Not 6 Ovriga externa kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Forsakringspremier 260610 215119
Kameral férvaltning 107 074 93 053
Revisionsarvode 10 875 10 888
Férbrukningsmaterial 51295 25062
Ovriga kostnader 97 333 98 842
527 187 442 964
Not 7 Anstillda och personalkostnader
Personal
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Not 8 Ldner och erséttningar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 140 000 140 000
Léner 248 034 293 522
Sociala kostnader 117 272 135070
Moms pa lénekostnader 86 638 101 980
Pensionskostnader 9189 13 903
Ovriga kostnader 8 188 11 838
609 321 696 313
Not 9 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och mark 323 902 323 902
Inventarier, verktyg och installationer 11 374 32 890
Summa 335 276 356 792
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Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Ranteintakter, 6vriga 1217 3
Summa 1217 3
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader, 6vriga 188 819 204 420
Summa 188 819 204 420
Not 12 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 32 397 399 32 390 199
-Nyanskaffningar 7 200
32 397 399 32 397 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 145745 -9 821 843
-Arets avskrivning enligt plan -323 974 -323 902
-10 469 719 -10 145 745
Redovisat virde vid arets slut 21927 680 22 251 654
Taxeringsvarde byggnader: 84 986 000 84 986 000
Taxeringsvarde mark: 34 780 000 34 780 000
Vid arets slut 119 766 000 119 766 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1180 454 1120 454
-Nyanskaffningar 38 125 60 000
Vid arets slut 1218 579 1180 454
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 121789 -1 088 899
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -11 302 -32 890
Vid arets slut -1 133 091 -1 121789
Redovisat vdrde vid arets slut 85 488 58 665
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 516 000
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 2 064 000
Belopp varmed skuldposten foérvantas betalas efter mer &n fem ar fran balansdagen 16 961 113

19 541 113
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Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 22 705 200 22 705 200

22 705 200 22705 200
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Riddarsporren
Org.nr 714400-2784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Riddarsporren for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fSrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &4r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Riddarsporren for rakenskapséaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.
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Auktoriserad revisor

Brf Riddarsporren, Org.nr 714400-2784



